DRUK NR 110 PROJEKT
UCHWALA NR.../...../2025

Rady Gminy Czarna Dabréwka

z dnia ........... 2025 roku

w sprawie ustalenia zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczeg6towych wytycznych sprzedazy

nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) w zw. z art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) Rada Gminy Czarna

Dabréwka
uchwala, conastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych, stanowigcych
wlasno§¢ Gminy Czarna Dabrowka, oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowe wytyczne

sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych. .

§ 2. Sprzedaz nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika

wieczystego, jesli zostang spetnione tacznie nastgpujace warunki:

1) nieruchomos$¢ gruntowa jest zabudowana i nie jest przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna Dabrowka na potrzeby zabezpieczenia

rezerw terendéw pod realizacj¢ celéw publicznych;

2) nieruchomo$¢ gruntowa zostala zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy
o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z decyzja lub
innym dokumentem lub przepisem prawa na podstawie, ktérego grunt zostal oddany
w uzytkowanie wieczyste, w tym celu, na ktéry nieruchomos$¢ gruntowa zostala oddana

w uzytkowanie wieczyste;

3) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci wobec Gminy Czarna

Dabréwka w stosunku do nieruchomosci gruntowej objetej sprzedaza:
a) z tytulu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste,

b) z tytutu podatku od nieruchomosci.
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§ 3. 1. W przypadku nieruchomosdci niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

przeznaczonej do sprzedazy, o ktorej mowa w § 1, jej ceng ustala si¢ zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy z

dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, przeznaczonej do sprzedazy, o ktérej mowa w § 1, jej ceng ustala si¢ zgodnie z art. 69

ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna Dabréwka.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Niniejszy projekt uchwaly przygotowany zostal w zwiazku z wejSciem w zycie w dniu 31
sierpnia 2023r. nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ustawg
z dnia 26 maja 2023r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1463).

Zmiany dotyczace wieczystego uzytkowania wprowadzily obowiazek przygotowania i
wprowadzenia w zycie uchwaly rady okreslajacej zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

Zgodnie z dodanym art. 32 ust. 1 b ugn ,,Wojewoda — w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wlasno§é Skarbu Panistwa albo odpowiednia rada albo sejmik- w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego ustalaja, odpowiednio w
drodze zarzadzenia albo uchwaly, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegélowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, kierujac si¢ w szczegdlnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzeba
zapewnienia rezerw terenéw na realizacje celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) fadem przestrzennym,;

3) racjonalnoscig ekonomiczna;

4) stanem realizacji postanowient umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste, w tym celu, na ktory nieruchomos$é zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostalym do wygadnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uplywu
okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjalem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow
publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publicznej.”

Zgodnie ze znowelizowanym przepisem art. 69 ust. 1 ugn ,,Ceng nieruchomosci gruntowej
niewykorzystywanej do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej
uzytkownika wieczystego wustala si¢ jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.” w zwiazku z czym, cena
sprzedazy takiej nieruchomosci nie moze by¢ inaczej ustalona przez organ gminy. Natomiast
zgodnie ze znowelizowanym przepisem art. 69 ust. 2 ugn ,,Cen¢ nieruchomosci gruntowej

wykorzystywanej do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika
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wieczystego ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz
warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.” W zwigzku z
brzmieniem tego przepisu rada moze okreslic szczegélowe wytyczne dotyczace ustalania ceny
sprzedazy nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarcze;.

Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych wykorzystywanych do prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej na rzecz ich uzytkownikow wieczystych zastosowanie maja przepisy dotyczace pomocy
publiczne;.

Podjecie niniejszej uchwaly pozwoli organowi wykonawczemu na przeznaczanie do
sprzedazy nieruchomosci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego zgodnie z przyjetymi w
niej zasadami oraz wytycznymi w sprawie ustalania ceny sprzedazy w przypadku zlozenia wniosku o
sprzedaz przez wieczystego uzytkownika.

Poza wskazanymi w uchwale zasadami 1 szczegdlowymi wytycznymi przy sprzedazy
nieruchomosci na rzecz wieczystego uzytkownika zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami dotyczace sprzedazy nieruchomosci na rzecz
wieczystych uzytkownikéw. Proponowane w uchwale zasady i wytyczne nie sa sprzeczne z ogdlnymi

przepisami w/w ustawy.



